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Referat af ekstraordinzer generalforsamling tirsdag den 9. januar 2024

Til stede

Theis Halk Hansen, @F 77, st. th.
Clara Jgrgensen, @F 77, st. tv.

Lars Bgdskov, @F 77, 1. th.

Poul Jering, @F 77, 1.tv.

Mads Damgaard, @F 77, 2. tv.
Thomas Worm, @F 77, 2. th.

Mads Reuther, @F 77, 3. th.
Flemming Larsen, @F 77, 4. th.

Marie Timmermann, @F 77, 4. th.
Steen Harpsge, @F 77, 4. tv.

Jakob Torédng, Coll 3, 4. sal

Martin Bak Strandgaard, Coll 3, 3. sal
Lars Bent Petersen, Coll 3, 2. sal
Lucille Whitney, Coll 3, 1. sal

Rikke Holmelund Reenberg, Coll 3, stuen

1/ Vvalg af dirigent
Steen Harpsge blev valgt som dirigent og konstaterede, at forsamlingen var rettidigt indkaldt
og beslutningsdygtig.

2/ Orientering om tilstanden af foreningens tag

Bestyrelsesformanden forklarede om tagets tilstand og historik. Taget ind mod garden er
2ldre, end taget er ud mod gaden, og at der kommer en del vand ind pa loftet i den del af
bygningen med gammelt tag, iseer ndr det blzeser fra szerlige retninger.

Vi har forsggt at forleenge tagets levetid ved bl.a. at reparere brandkarme og inddaekninger
omkring skorstene med mere, men det er ikke rigtigt blevet bedre, selvom vi har brugt mange
hundrede tusinde kroner pad det.

Byggeradgiveren, som vi har knyttet til foreningen, vurderer, at taget er nedslidt og star til
udskiftning. Frygten er, at konstruktionen, der beerer taget, vil tage skade af det indtreengende
vand. Det estimat pa prisen pa et nyt tag, der var vedlagt indkaldelsen til generalforsamling,
bygger p3, at den baerende konstruktion er, som den skal vaere, men hvis nogle af spaerene
skal skiftes, vil prisen for et nyt tag blive hgjere.

Theis foreslog bestyrelsen at kontakte A.L. Tagservice for at fa deres vurdering af taget og
mulighederne indtil det tidspunkt, hvor vi far nyt tag.



3/ Forslag fra bestyrelsen om stigning i boligafgift mhp. opsparing til nyt tag.

Der blev stillet spgrgsmal til, hvorfor bestyrelsen er tilfreds med en nulrente pa en opsparing,
o . P . . .
nar de andelshaverne individuelle formentlig vil have adgang til en bedre rente.

Bestyrelsens kasserer svarede, at bestyrelsen gar efter at fa den hgjest mulige rente, men at
den ikke forventer at fa en hgjere rente end nul. Foreningen har for nuvaerende en rente p3
nul pa vores opsparing.

Der var drgftelse af hvilken type 18n, foreningen skal optage. Bestyrelsen gnsker, at foreningen
optager et fast forrentet I&n, men det er et spgrgsmal, generalforsamlingen kan vende tilbage
til, nar det bliver tid til at optage |&net, der skal bruges til det nye tag.

Der kom et sendringsforslag til bestyrelsens forslag. Da der ikke stdr noget i foreningens
vedteegter om muligheden for at stille aendringsforslag, blev der stemt om muligheden for at
stille @endringsforslag, og det var der stort flertal for.

Bestyrelsens forslag blev ikke godkendt, da der var 5 stemmer for og 9 stemmer imod.

Lucille Whitney stillede et sendringsforslag om at, huslejen skal stige med gennemsnitlig 500
kr. hvert &r de kommende tre &r. Forslag med vedtaget med 10 stemmer for og 3 stemmer
imod, 1 afstod fra at stemme.

Der lgd en opfordring til bestyrelsen om at yde en aktiv indsats for at sikre en god rente pa
den opsparing, der kommer af det vedtagne forslag. Bestyrelsen svarede, at det ggr den i dag,
og det vil den fortsat ggre.

4/ Indkomne forslag
Der var ikke nogen indkomne forslag.

5/ Aben drgftelse af eventuel interesse for at indrette 5. sal til boligformal

Punktet blev drgftet fgr punkt 3, da flere fandt det interessant at drgfte, inden der blev taget
stilling til forslaget om stigning i boligafgift.
Formanden forklarede, at det forventes at blive relativt dyrt at indrette 5. sal til boligformal, da

taget skal heeves, fordi der p.t. ikke er den ngdvendige loftshgjde, for at 5. sal kan bruges til
boligformal.

Der var en dben drgftelse af forskellige andelshaveres interesse for at bruge 5. sal til
boligformal. En raekke andelshavere gav udtryk for, at de ngdig vil miste deres loftsrum.
Bestyrelsesformanden forklarede, at der er pligt til at foreningen stiller depot til radighed, og
at eventuelt mistet loftsrum derfor skal kompenseres med et depotrum i kaelderen. Det blev
fremhaevet, at der p.t. er udfordringer med lugt og fugt i keelderen.

Theis Halk Hansen spurgte til mulighederne for at szelge lejemalet pd hjgrnet og forklarede, at
han vil veere interesseret. Det vil bestyrelsen undersgge mulighederne for, da det ogsa kan
veere med til at finansiere dele af udgiften til et nyt tag.

Der blev fremsat forventning om, bestyrelsen undersgger alle muligheder for indtzegter, der
kan veere med til at holde stigningen i boligafgift nede.
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6/ Eventuelt

Bestyrelsens kasserer fortalte, at vi som andelshaverne i de kommende ar - udover
finansieringen af nyt tag - ogsa risikerer at se ind i en stigende beskatning pga. stigende
grundveerdier. Emnet virker ikke til at vaere politisk feerdigbehandlet, men med det nuveaerende
oplaeg fra Vurderingsstyrelsen stiger vores grundskyld 4,75% fra 2025 og frem. Stigningen i
2025 er 15.556 kr.
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